Uzasadnienie do uchwaly Nr Rady Gminy Golymin-Osrodek
z dnia r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gotymin-Osrodek w granicach administracyjnych gminy Gotymin-Osrodek

wynikajgce z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Gotymin-Osrodek w
granicach administracyjnych gminy Gotymin-Osrodek obejmuje 105 dziatlek ewidencyjnych,
znajdujgcych sie w 23 obrebach ewidencyjnych, o tgcznej powierzchni 266,3 ha. Dzialki te w
zdecydowanej wiekszosci stanowig tereny niezabudowane. Pod wzgledem uzytkow gruntowych
przewazajg uzytki rolne, ktére zajmujg 98% powierzchni terenu objetego planem. Dominujg wsrod
nich grunty orne (79,7% uzytkdw rolnych), pastwiska oraz tgki obejmujg niemal 12% powierzchni
terenu objetego planem. Grunty rolne zabudowane stanowig 3,6% rozpatrywanego obszaru, lasy
obejmujg zaledwie 0,93% jego powierzchni. Tereny zabudowane i zurbanizowane wystepujg na
obszarze stanowigcym 1,22% analizowanego terenu.

Obszary podlegajgce opracowaniu przylegajg do drég roznych kategorii: droga krajowa, droga
wojewodzka, drogi powiatowe, drogi gminne, grogi wewnetrzne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwia rozwdj zabudowy o charakterze
mieszkaniowym jednorodzinnym, mieszkaniowo-ustugowym, adaptacje istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej, ustugowej (w tym ustug o charakterze
publicznym), produkcyjnej. W planie zachowane zostaty przewidziane w studium tereny otwarte:
rolne, lesne oraz wody powierzchniowe $rodlgdowe. Umozliwiony zostat rozwoj komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej. Wskazane zostaly obszary wystepowania zt6z surowcow i
terendéw gorniczych (ztoze piaskédw budowlanych Osiek-Aleksandrowo I).

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez:

— ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
I wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1.2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
I lesSnych oraz ochrony zt6z kopalin

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez:
— okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko na obszarze objetym planem (z okreslonymi wyjgtkami),



— wprowadzenie zakazu lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi,

— wskazanie zasad gospodarowania w obszarze gtéwnych zbiornikéw wdod podziemnych,
— wskazanie obszarow podlegajgcych ochronie akustycznej,

— wskazanie zasiegu ztoza piaskow i zwirow Osiek-Aleksandrowo |, ustanowionych dla nich
terenu i obszaru godrniczego oraz zapewnienie mozliwosci eksploatacji ztoza poprzez
wyznaczenie terenu gornictwa i wydobycia.

W granicach obszaru objetego planem wystepujg podlegajace ochronie grunty rolne (stanowigce
uzytki rolne klas | — Ill) oraz grunty lesne. Plan miejscowy swymi ustaleniami nie zmienit
przeznaczenia gruntéw lesnych, w niewielkim stopniu zmienia przeznaczenie czesci gruntéw rolnych
klas I — 111,

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazano obszary i obiekty
podlegajgce ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz
okreslono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw. Z powodu braku okolicznosci
faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen nie ustalono zasad ochrony krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegoblnymi potrzebami

Wymagania zostaty okreslone poprzez:

— Wskazanie zasiegu strefy pasa technologicznego od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV i ustalenie koniecznosci uwzgledniania w zagospodarowaniu
terendw wymagan i ograniczen z niej wynikajgcych,

— ustalenie koniecznosci zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz
minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

— ustalenie zagospodarowania terendw komunikacji w sposéb umozliwiajgcy bezpieczne
korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

1.5. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gotymin-Osrodek w
granicach administracyjnych gminy Gotymin-O$rodek okreslajac przeznaczenie terenu oraz
sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu, ksztattujg, wraz z innymi przepisami,
sposéb wykonywania prawa wifasnosci nieruchomosci, ksztattujg takze ,walory ekonomiczne
przestrzeni” i mogg wptywaé na zmiane wartosci nieruchomosci. Poprzez walory ekonomiczne
przestrzeni nalezy rozumie¢ te cechy przestrzeni, ktére mozna okreslic w kategoriach
ekonomicznych.

Plan miejscowy realizuje réznorodne cele. Mozna wsréd nich wyrdznié utrzymanie wynikajgcych
z obowigzujgcych plandéw miejscowych jak i wprowadzenie nowych przeznaczen terendéw na
obszarach, ktére w dotychczasowym stanie prawnym nie mialy mozliwosci na zainwestowanie
(obowigzujgce na terenie gminy Gotymin-Osrodek miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wprowadzajg niewiele terendbw mozliwych do powstania nowego
zainwestowania). Czes¢ dziatek, ktére w obecnie obowigzujgcych planach miejscowych



przewidziane sg do zainwestowania, wymaga jedynie zmiany wartosci parametrow i wskaznikéw
urbanistycznych bgdz tez korekty profilu funkcjonalnego.

Stwierdza sie, ze nieruchomosci, dla ktérych plan miejscowy wprowadza mozliwo$¢ powstania
nowego zainwestowania zyskajg na swojej wartosci w wyniku planistycznej zmiany
przeznaczenia. Umozliwienie realizacji na podstawie planu miejscowego réznorodnych form
zainwestowania przy jednoczesnym zapewnieniu rezerwy terenowej zwigzanej z rozbudowg
istniejacego uktadu komunikacyjnego wywota szereg skutkow korzystnych w zakresie rozwoju
gospodarczego i spoteczno-ekonomicznego gminy oraz zwiekszajgcych walory ekonomiczne tej
przestrzeni.

Jednoczesnie plan miejscowy wprowadza rozwigzania majgce na celu zachowanie wolnych od
zainwestowania terendéw lesnych i rozlegtych terenéw rolnych, bez mozliwosci realizaciji
zabudowy, co wptynie na zachowanie otwartego charakteru terenu gminy rolnicze;j.

Stwierdza sie, ze planowane inwestycje mogg mie¢ wplyw na walory ekonomiczne przestrzeni
catej gminy. Powstanie réznorodnych form zabudowy moze pozytywnie wptyng¢ na lokalny ruch
inwestycyjny. Tereny ustugowe oraz produkcji przemystowej, sktadéw i magazynéw, ze wzgledu
na planistyczne przeznaczenie sgsiadujgcych z nimi dziatek, nie powinny mie¢ wptywu na walory
ekonomiczne sgsiadujgcych z nimi przestrzeni. Analogiczne podejscie mozna odnies¢ do terenu
uwzgledniajgcego funkcjonujgcg dziatalno$¢ wydobywczg ze ziloza piaskow i zwirdw Osiek-
Aleksandrowo | — sgsiadujgce z nim tereny w obowigzujgcym planie miejscowym sg okreslone
jako tereny rolne, dlatego tez nie przewiduje sie, aby wskazany w planie miejscowym teren
goérnictwa i wydobycia miat oddziatywat na walory ekonomiczne bezposrednio sasiadujgcych z
nim terenow.

1.6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat uzgodniony z wiasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

1.7. Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako wogolniony cel dgzen | dziatan,
uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, zostaty uwzglednione w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego poprzez zapewnienie mozliwosci rozbudowy istniejgcego
uktadu drogowego oraz wskazanie terenéw umozliwiajgcych realizacje ustug publicznych
(Swietlice wiejskie w miejscowosciach: Garnowo Duze, Gogole Wielkie, Nasierowo Goérne,
Pajewo Wielkie).

1.8. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty zapewnione poprzez ustalenie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. W odniesieniu do
infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej wprowadzono ustalenia nie bedgce
W sprzecznosci  z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

1.9. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym jest zapewniony na podstawie
przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,:



— sktadanie wnioskéw do projektu planu miejscowego,
— uczestniczenie w konsultacjach spotecznych.

Procedura sporzadzenia planu jest prowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

W trakcie opracowania projektu miejscowego planu zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych.

1.10. Potrzebe zapewnienia odpowiedniegj ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci

W zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢
waod.

1.11. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
Ssrodowiska

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono zakaz lokalizowania
zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych.

1.12. Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

Plan miejscowy, wyznaczajgc tereny rolnictwa (RN — rolnictwa z zakazem zabudowy, RNL —
tereny tgk i pastwisk, RZ — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, RZM — tereny zabudowy
zagrodowej) uwzglednia potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjne;j i
rozwoju produkcji rolniczej.

2. Wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
I uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.
Do przygotowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono prognoze
oddziatywania na srodowisko oraz prognoze skutkow finansowych.

3. Wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni

3.1. Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego i maksymalnego wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu



Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przylega do istniejgcych drég
publicznych (droga krajowa, droga wojewodzka, drogi powiatowe, drogi gminne), dla niektérych
odcinkéw drég zarezerwowano pas terenu przeznaczony pod ich poszerzenie. Plan uwzgledniajgc
istniejacag sie¢ drogowg minimalizuje transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego.

Komunikacja zbiorowa w gminie obejmuje komunikacje autobusowg. Potozenie obszaréw objetych
planem w otoczeniu istniejgcych drog daje szanse na rozwdj i dostep do komunikacji zbiorowe;.

3.2. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw

Plan miejscowy umozliwia realizacje drog rowerowych oraz ustala zagospodarowanie terenéw
komunikacji w spos6b umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Obszary objete planem miejscowym potozone sg w niewielkiej odlegtosci od istniejgcej zabudowy w
poszczegdlnych miejscowosciach albo tez w ich granicach wystepuje juz zainwestowanie.
Charakteryzujg sie dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sie¢ wodociggowa,
elektroenergetyczng i telekomunikacyjng. Powyzsze sprawia, ze sg to tereny adekwatne dla
powstania zabudowy na zasadach okreslonych w planie miejscowym.

4. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

W dniu ................. roku Rada Gminy Gotymin-Osrodek podjeta Uchwate Nr .....................
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gotymin-Osrodek. Z tresci ww.
analizy wynika, ze obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaty
wskazane jako tereny, dla ktérych na dzien przyjmowania uchwaty w sprawie aktualnosci studium i
planéw miejscowych obowigzywaty:

1) zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gotymin —
Osrodek, zatwierdzona uchwatg nr XXVII/78/96 Rady Gminy Gotymin-Osrodek z dnia 12
grudnia 1996 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Ciechanowskiego Nr
4, poz. 20 z dnia 10.02.1997 r.,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gotymin — Osrodek, zatwierdzony
uchwatg nr Rady Gminy w Gotyminie-Osrodku z dnia 10 grudnia 2003 r., opublikowany w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 27, poz. 875 z dnia 10.02.2004 r.

Analiza wskazuje na zasadno$¢ przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw, w stosunku do ktérych na przestrzeni ostatnich lat
mieszkancy sktadali wnioski o zmiane planu.

Pod pojeciem uniwersalnego projektowania rozumie sie projektowanie w celu spetnienia minimalnych
wymagan dla zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Dostepnosc¢ ta
rozpatrywana jest na trzech poziomach: architektonicznym, cyfrowym i informacyjno-
komunikacyjnym. Analizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zapewniajgc
mozliwo$¢ realizacji dostepnosci na poziomie architektonicznym, uwzglednia potrzeby oséb ze



szczegolnymi potrzebami. Na etapie procedury planistycznej dgzono do zapewnienia dostepnosci
cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej poprzez udostepnianie wymaganych informac;ji i projektu
planu na stronie internetowej biuletynu informaciji publicznej.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wraz z realizacjg ustalen okreslonych w projekcie planu nalezy sie spodziewac¢ pewnych kosztow
jego realizaciji.

Szczegdétowy wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zostat okreslony w Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gotymin-Osrodek w granicach administracyjnych gminy Gotymin-Osrodek.

Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Gotymin-Os$rodek w
granicach administracyjnych gminy Gotymin-Osrodek, na podstawie art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023, poz. 1688 z dnia 24.08.2023), jest zgodny z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy  Gotymin-Osrodek,
zatwierdzonego uchwatg nr VII/34/2019 Rady Gminy Gotymin-Osrodek z dnia 27 lutego 2019r.,
zmienionego Zarzgdzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 maja 2023 r. w sprawie
wprowadzenia obszarow udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gotymin-Osrodek.

Jednoczesnie, na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023, poz.
1688 z dnia 24.08.2023), stwierdza sie, ze w stosunku do planu miejscowego nie ma obowigzku
stwierdzenia, ze nie narusza on ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych.



